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Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Kastanjen 5 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms lén, Solna Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 55 2047
Hyresratter 5 213
Lokaler 4 362
Parkeringar och

garageplatser 6 0

Foreningens fastighet &r byggd 1940 vardedr 1985.
Foreningen &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna forandrats med 5 %.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Hiss Hissrenovering-utbyte av elektronik och dérrgrind samt slipning och lackning
av hisskorg.

2022 Port Byte av portkodlésare i A- och B-port.

2022 Avlopp Genomgang av horisontella avloppsror for att faststélla dess skick.

2022 Fastighet Mindre underh8llsarbete och 8tgarder av yttertaket.

2023 Fonster Utbyte av fonster/balkongdérrar/fonsterramar.

2023 Fastighet Ny fjdrrvérmecentral.
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Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Ventilation Godkand OVK-besiktning av fastigheten.

2020 Fastighet Stamspolning.

2020 Fastighet Installation av vattenvarnare i varje lagenhet (placerad i kdket under

2020 diskbanken).

2020 Mark Renovering och upprustning av markytor och trappa pa entrésidan.

2020 Mark Lagning av stédmur (vid busshéllplatsen) och trappan pd baksidan ( véstra
2020 sidan).

2020 Mark Nytt staket pd baksidan (vastra sidan).

2020 Tak/kommersiell lokal Installation av ny takflékt och tilluftsdon till restauranglokal.

2020 Varmecentral Underhall vdrmecentral. Tre stycken stélldon byts ut, byte av nédventiler samt
2020 byte av utesensor.

2020 Fastighet Reparation av brandcellsdérrar pd entréplan i allménna utrymmen.

2019 Fastighet Energicertifiering (energiklass E).

2019 Kommersiell lokal Renovering av utrymmet mittemot styrelserummet, detta fardigstalls till en ny
2019 kommersiell kontorslokal.

2019 Mark Framtagande av gestaltningsplan och upphandling av entreprenaden for
2019 renovering och upprustning av marken och infrastruktur pé entrésida.

2018 Fastighet Installation av nytt brandlarmsystem for allm@nna utrymmen.

2017 Kommersiell lokal Totalrenovering av féreningens kommersiella lager- och kontorslokal.

2017 Fastighet Montering av vajrar pa taket for att 6ka sakerheten i samband med

2017 snoskottning pa taket.

2017 Fastighet Ny takbelysning i gemensamma utrymmen.

2016 Fastighet Byte av TV-leverant6r fr&n Com Hem till Bredbandsbolaget samt uppgradering
2016 av bredband frdn 100/100 mbit/s till 250/100 mbit/s.

2016 Fastighet Stamspolning.

2016 Kommersiell lokal Installation av system fér varmedtervinningssystem i restauranglokalen.
2015 Avlopp Montering av rattsparr i avloppsstammen som ansluter till kommunalt aviopp.
2015 Tak Varmeslingor installeras i stupréren for att undvika isbildning i dessa under
2015 vintertid.

2014 Fastighet Installation av fiber i fastigheten, 100/100 mbit/s till samtliga lagenheter.
2013 Tak Snérasskydd installerades pé taket.

2013 Fastighet De 5 hyresratternas badrum totalrenoverades.

2012 Fastighet Golvet i tvattstugan renoverades.

2012 Fastighet Trapphusen mélades.

2012 Fastighet Inventering av samtliga lagenheter avseende eventuella fuktskador i badrum
2012 och kok samt varmeldckage vid fonster.

2011 Ventilation Rensning av franluftskanaler till lagenheter.

2011 Fastighet Stamspolning.

2010 Fastighet Inférskaffande av sophus.

2010 Fastighet Ny mangel installeras i tvattstugan.

2010 Fastighet Godkénd radonméatning.

2010 Fastighet OVK godkand for restauranglokalen.

Ovriga vasentliga hindelser

2021

— Radonmétning — varden godkdnda av Solna Kommun Miljé- och byggnadsforvaltningen.

— Amortering av féreningens fastighetslan om 100 000 kr utfort.

— Vattenskada i lagenhet A1201.

- Forléngning av gruppanslutningsavtalet med Telenor fér Bredband- och TV-tjanst. Bredband uppgraderat frén 250/100 mbit/s
till 500/500 mbit/s. Telenor Stream ingdr kostnadsfritt i det nya gruppanslutningsavtalet. I samband med det nya
gruppanslutningsavtalet héjs TV-avgiften fran 79 kr till 89 kr.

— Solna Kommun inkom med ett foreldggande om att féreningen ska inkomma med en ansékan om lov for 6 st. parkeringsplatser
i samband med markrenoveringen 2020. Foreningen beviljades bygglov i efterhand av Solna Kommun.

— Avtal med HSB Drift & Energi uppsagt per 2021-12-31 som en kostnadsbesparingsatgard. Underhdll av fjérrvarmecentral bestélls
vid behov hos Norrenergi istdllet.

— Avtal med HSB Vinterunderhdll uppsagt per 2021-10-31 som en kostnadsbesparingsatgard. Vinterunderhdll ombesorjs av

Styrelsen tills vidare.

— Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning om 5% fr&n och med 2021-10-01. Okningen ska ticka delar av framtida planerat
underhdll och amorteringar, vilket ocks& rekommenderas i den verksamhetsanalys som genomférdes av HSB Analys & Utveckling
under 2021. Foreningen har vidare 6kade driftkostnader fér tex sophamtning, fastighetsforsakring och el.

— Ny tvattmaskin installerad i tvéttstugan pd plats nr 1 av 3.
— Styrelsen beslutar att flytta tre av foreningens fastighetslan fr&n Swedbank till Handelsbanken, d& Handelsbanken offererade

vasentligt lagre rantor pd langre bindningstider.

— Godkand OVK-besiktning i restauranglokal.

- Inventering av samtliga ldgenheter avseende fuktskador och vattenvarnare genomftrdes.

— Byte av el-central (6vre plan) och upprattande av gruppforteckning (nedre och &vre plan) i restauranglokalen.

— Styrelsen beslutar att tidigareldgga renovering av hissarna till 2022 och avtal skrivs med Kone 2021. Reservdelar till nuvarande
elektronik i hissarna utgdr fr@n sortimentet vid halv8rskiftet 2024. Styrelsen bedémer att det kommer vara ménga fastighetsagare
som behdver byta elektronik i sina hissar desto narmare halvarskiftet 2024 vi kommer, vilket kan medféra langre véante- och
leveranstider hos Kone, samt att det kan bli svérare att f& taa i reservdelar lanare fram.
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Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-03. Vid stamman deltog 13 medlemmar som postrdstade.

Styrelse
Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-05-03 (Stdmmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Claes Lundstrém Ordférande

Andreas Ogensjo Vice ordférande och kassor
Elisabeth Ronquist Sekreterare

Goran Ljudén Vice sekreterare

Eric Kdmpe Ledamot

Lars Wallsten HSB-ledamot

Styrelsen har under 2021-05-03 (Stémmodatum) - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Claes Lundstrém Ordférande

Andreas Ogensjo Vice ordférande och kassor
Elisabeth Ronquist Sekreterare

Goran Ljudén Vice sekreterare

Eric Kdmpe Ledamot

Lars Wallsten HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Elisabeth Ronquist och Claes Lundstrom.
Styrelsen har under 8ret hllit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Claes Lundstrom, Géran Ljudén, Elisabeth Ronquist och Andreas Ogensjo. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer
Fredrik Munthe Foreningsvald ordinarie
Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningen har ingen representant i HSB:s fullmaktige.

Valberedning
Foreningen har ingen valberedning.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering
till eller ianspraktagande av underhallisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2021-09-18.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att halla fastigheterna i gott skick.
Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vé&r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hoare de leverantérer vilka tar ett s& stort milidméssigt ansvar som mailigt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 73 (69) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2021 (2020). Under ret har 15 (5) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for Idsaren att j@mfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 181 47 288 300 158
Skuldsattning, kr/kvm 5168 5 206 5244 5244 5244
Réntekanslighet, % 10% 11% 11% 11% 11%
Energikostnad, kr/kvm 155 136 143 143 147
Driftskostnad, kr/kvm* 702 783 533 488 583
Arsavagift, kr/kvm 638 630 630 629 629
Totala intakter, kr/kvm* 924 893 885 854 807
*Nyckeltalet frén 2020 beréknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férkiaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning i tkr 2 420 2 336 2 310 2230 2110
Resultat efter finansiella poster i tkr -426 -1021 -64 150 -514
Soliditet % 75% 76% 76% 76% 76%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). Pa
1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd s sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner g8r det ocksa att se hur
vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd frdn den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan pd I&nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.
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Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intdkter. M8nga bostadsrattsféreningar har intakter utéver rsavgiften
(exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den Iijpar_)de driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort. Aven extraordinéra poster av engéngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 2 419 820
Rorelsekostnader - 2 740 306
Finansiella poster - 105 564
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat -426 051
Planerat underhall + 362 349
Avskrivningar och utrangeringar + 537 888
Arets sparande 474 187
Arets sparande per kvm total yta 181

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 44 925 667 4108 823 125 206 -2933 317 -1020 767
Reservering till fond 2021 388 844 -388 844
Ianspréktagande av fond 2021 -362 349 362 349
Balanserad i ny rakning -1 020767 1020767
Arets resultat -426 051
Belopp vid 8rets slut 44 925 667 4108 823 151 701 -3 980 578 -426 051
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 954 083
Arets resultat -426 051
Reservering till underhalisfond -388 844
Tanspréktagande av underhalisfond 362 349
Summa till stammans férfogande -4 406 629
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 406 629

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 419 820 2 335 856
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 975 775 -2 372 591
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 061 -114 132
Personalkostnader och arvoden Not 4 -174 583 -220 837
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -537 888 -488 601
Summa roérelsekostnader -2 740 306 -3196 161
Rorelseresultat -320 486 -860 305
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3874 4613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -109 438 -165 074
Summa finansiella poster -105 564 -160 461
Arets resultat -426 051 -1 020 767
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 57 621 566 58 159 453
57 621 566 58 159 453

Summa anldggningstillgdngar 57 621 566 58 159 453

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 255 4 489

Ovriga fordringar Not 8 832 784 720 657

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 112 076 92 558

961 115 817 704

Kortfristiga placeringar Not 10 800 000 550 000

Summa omsattningstillgdngar 1761 115 1367 704

Summa tillgdngar 59 382 681 59 527 157
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 034 490 49 034 490

Yttre underhdlisfond 151 701 125 206
49 186 191 49 159 696

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 980 578 -2 933 317

Arets resultat -426 051 -1 020 767
-4 406 628 -3954 083

Summa eget kapital 44 779 562 45 205 613

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 550 000 1 000 000
12 550 000 1 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1 000 000 12 650 000

Leveranttrsskulder 424 411 119 400

Skatteskulder 15178 28 848

Ovriga skulder Not 13 114 000 164 865

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 499 530 358 431

2 053118 13 321 544
Summa skulder 14 603 118 14 321 544
Summa eget kapital och skulder 59 382 681 59 527 157
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -426 051 -1 020 767
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 537 888 488 601
Kassaflode fran Iopande verksamhet 111 837 -532 166
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 929 6 060
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 381 574 74 455
Kassaflode fran Iopande verksamhet 464 482 -451 651
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -985 739
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -985 739
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
Arets kassaflode 364 482 -1 537 390
Likvida medel vid 3rets borjan 1 267 858 2 805 248
Likvida medel vid 3rets slut 1632339 1 267 858

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,11% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6,66% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Bredband

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintékter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader
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1306 125 1 289 952
892 410 858 077
82 500 82 500
138 905 105 677

2 419 940 2 336 206
0 -350

-120 0
2419 820 2 335 856
322971 208 704
255 565 625 791
67 452 44 814
289 180 254 831
49 928 57 012
87 606 35083
69 479 50 260
152 370 148 200
126 390 124 590
160 654 148 679
31830 18 840
362 349 655 787
1975775 2372591
3117 16 697
22794 72 885
12 100 10 500

14 050 14 050
52061 114 132
142 799 165 550
0 8 945

31784 46 342
174 583 220 837
217 547
3508 3680
149 386
3874 4613
108 491 164 570
947 504

109 438 165 074
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 42222 514 41 236 775
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 806 213 19 806 213
Arets investeringar 0 985 739
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 62 028 727 62 028 727
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 869 274 -3 380 673
Arets avskrivningar -537 888 -488 601
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 407 161 -3 869 274
Utgdende redovisat virde 57 621 566 58 159 453
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 420 000 2420 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 465 000 1 465 000
Summa taxeringsviarde 68 885 000 68 885 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 445 2799
Avrakningskonto HSB Stockholm 832 339 717 858
832784 720 657
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 111 313 91973
Upplupna intakter 763 585
112 076 92 558

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 10 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 800 000 550 000
800 000 550 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 715420 0,40%  2023-09-01 3900 000 0
Stadshypotek AB 715421 0,49%  2024-09-01 3900 000 0
Stadshypotek AB 720250 0,72%  2025-09-30 4 750 000 0
Swedbank 2758198879 1,11%  2022-02-25 1 000 000 100 000
13 550 000 100 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 050 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 550 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 21 800 000 21 800 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld, nésta &rs amortering 100 000 100 000

Kortfristig del av 13ngfristig skuld, 18n som omsatts under nasta &r 900 000 12 550 000
1 000 000 12 650 000

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 114 000 114 000
Kallskatt 0 50 865
114 000 164 865

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 3910 19 169
Forutbetalda hyror och avgifter 252 396 248 784
Ovriga upplupna kostnader 243 224 90 478

499 530 358431

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andreas Ogensjo Claes Lundstréom Elisabeth Ronquist
Eric Kdmpe Goran Ljudén Lars Wallsten

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Fredrik Munthe Joakim Hall

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Kastanjetrédet 1, org.nr. 769619-3387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kastanjetradet 1 for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kastanjetradet 1 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisors ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Fredrik Munthe
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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